
בין מטלות ציבוריות להיטל  

השבחה והוצאות פיתוח





-כ)יוקצו שתי קומות בנויות  "

מתוך הקומות ( ר"מ1,400

לשימוש  , המתווספות בתכנית

"לחוק188ציבורי לפי סעיף 
(  4041/בתכנית תא1ה-4.1.2סעיף )



העובדה כי מדובר  לאור "...

,  במבנה שמיועד לתעסוקה

זה כי במקרה מחליטה הוועדה 

ההקצאה לשימוש ציבורי תהיה 

..."בלבדבהיקף של קומה אחת 

.ר"מ700דהיינו 
( החלטת ועדת משנה במחוזית)



בגין מגרש המיועד לשימושים  "

סחירים שאינם למגורים היקף 

פתוח  לשטח ציבורי ההקצאה 

ושטח לבנייני ציבור יהיה שטח 

40%קרקע בהיקף של עד 

"משטח התכנית
(  5000בתכנית 3ג4.1.1סעיף )



כי הקצאה של ... שוכנעה הועדה"

...  שטחי קרקע לשימושים ציבוריים

להחליף  ... אינה אפשרית היא רשאית

...  בשטחים בנויים... את ההקצאה

על ידי  ... לשימושים ציבוריים

-ב... משטח הקרקע40%... הכפלת

2.7"...
(  5000בתכנית 2ד4.1.1סעיף )



ר"מ2,539-שטח קרקע

ר"מ1,016-40%

2.7מקדם 

ר"מ2,800-כ-( במבני ציבורק"רח)

קומות4-כ



ר קרקע לנפש"מ2-6פ"שצ

ר קרקע לנפש"מ1-7צ"שב

(  5000ג בתכנית 4.1.1סעיף )



דונם3-מגרש 

ר"מ12,000-היקף בניה 

דונם2.1-נדרש צ"שב

ר"מ6,000-כ–נדרש בנויצ"שב

(  5000מתוך התנגדות מהנדס העיר לתכנית )



רמת גימור של השטחים הציבוריים?

הקצאת חניות?

אגרות בניה ופיתוח לשטחי הציבור?

 מהשבחה בעת חישוב ההיטלקיזוז?

כדאיות כלכלית ?



100%= מטלות +היטל השבחה

(כולל אגרות)שטחי ציבור 

אגרות בניה ופיתוח

(31%-מינהל)

(197שיפוי לפיצויים לפי סעיף )

בין מטלות ציבוריות להיטל  

השבחה והוצאות פיתוח



100-מצב חדש

70-מצב קודם

30-השבחה

31%-9



100-מצב חדש

(70X91%)64-מצב קודם

36-הפרש

31%-11

(11/30)השבחה 37%-בפועל מדובר ב



מטלות +(50%)היטל השבחה 

106%( = 37%)מינהל( + 19%)

(כולל אגרות)שטחי ציבור 

אגרות בניה ופיתוח

(197שיפוי לפיצויים לפי סעיף )

בין מטלות ציבוריות להיטל  

השבחה והוצאות פיתוח
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2009-2014השתנות מחירי הדירות בתל אביב באחוזים בשנים 

הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה שמאי ממשלתי

לפי עליית המחירים 

103%-ס"הלמנתוני 

עליית המחירים לפי 

-נתוני השמאי הממשלתי 

68%
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השתנות מחירי הדירות בתל אביב ומדד תשומות הבנייה למגורים  
2009-2014באחוזים בשנים 

הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה שמאי ממשלתי מדד תשומות הבנייה למגורים

13.8%–עליית מדד התשומות 

לפי עליית המחירים 

103%-ס"הלמנתוני 

עליית המחירים לפי נתוני 

68%-השמאי הממשלתי 



מיקוםת/שמאי
מטלות

ע"בתב

הפחתת

מטלות  

++ירושליםעוזיאליונתן בן סירקיס
±±נתניהגד מכנס אריאל
-+רמת גןגוריון בן מלוכנא

+ ++ירושליםהרצל שדרות ברמן
±±ירושליםחיים מקור רוזנברג
++ירושליםחברון דרך בלטר

-+גבעתייםנחל ערבי דיאמנט

++ירושליםהבנאי קציר 



ת/שמאי
מטלות

ע"בתב

הפחתת

מטלות  
הערות

חניה( + פ"ושצספריה)בהסכמה ++סירקיס

קיימות מטלות במצב קודם±±אריאל

מחוץ לקו הכחולעונשיתמטלה -+מלוכנא

ללא אגרות-פער במועדים+ ++ברמן

בפנים יופחת בחוץ לאפ"שצ±±רוזנברג

לאפ"שפיופחת פ"שצ++בלטר

!?!קיים הסכם לאי הפחתה-+דיאמנט

מחוץ לקו הכחולמטלה++קציר  



 אסמכתאות  )אזכור המטלה בתכנית

(.חיצוניות כחריג

 למעט  )המטלה בתחום הקו הכחול

(.  חריגים

לא תופחת מטלה הקיימת במצב קודם.

 יתכן פער בין עלות ביצוע להפחתה

.בתחשיב ההיטל







...חוקיות-באילכאורהנגועאכןההסכם..."

אלהמעיןפיתוחעלויותלהעמיסאיןלבטח

מתחייבכך...המינהלעלחוקיותבלתי

אלונמצאות...הצדקומןהדיןמשורת

מסכימותיפו-אביבתלועירייתעוגןהשתיים

תשלוםעל(המינהלאתלערבמבלי)ביניהן

.לשלםיאלץהרחבהציבורדברשלשבסופו

להפחתתכלכליתמריץאיןשכזהבהסכם

"לחוקמנוגדהוא,וכאמור,עלויות



המשיבטענתאתדוחיםהננו..."

הפיתוחמעלותמחציתלקזזישכי

בהיטלזועלותניכוילאור

"השבחה



בעלותיישאההיתרמבקשכיהקביעה..."

להבדיל,זאת.בתכניתקבועהפ"השצפיתוח

אתמטילההמקומיתהרשותבהםממקרים

הסכמיםבאמצעותהיזםעלהפיתוחעלות

הסכמי"המכונים,אלוהסכמים.שביניהם

עקרוןעםאחדבקנהעוליםאינם"פיתוח

יביאסבירקונה,כיסבורההועדה...החוקיות

,זהבמקרה,וישזונוספתעלותבחשבון

"הקרקעמשוויולהפחיתה,בחשבוןלהביאה





סבירבהיקףבפיתוחשהמדוברמכיוון"

וזאת,אותווהמשרתהמתחםבתוךהמצוי

סבירותובלתיחיצוניותממטלותלהבדיל

דיןבפסק...שנדוןהסוגמןהיחסיבהיקפן

ישדנןבמקרהכי,הועדהסבורה...עוגן

בעלויותהשומהבמסגרתלהתחשב

"...הציבוריםהשטחיםפיתוח





  אזכור מפורש בתכנית שהמטלה

.תהיה על חשבון היזם

פיתוח בהיקף סביר בתוך המתחם




